Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

09 wrzesnia 2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

KRS 0000800141

W.W. INVESTMENT Sp. z 0.0.

Adres

05-200 Wolomin

Ul. Sikorskiego 1C/2

Numer NIP i REGON

NIP 1251697275

REGON 384163641

Numer telefonu

22 787 01 02

Adres poczty elektronicznej

biuro@wisniewscy.info.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.wishiewscy.bi

z.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

05-091 Zgbki ul. Skrajna 7

Data rozpoczecia

05 pazdziernika 2021 r.




Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 16 kwietnia 2024 .

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Pl 05-091 Zabki ul. Skrajna 5

B 24 listopada 2020 r.

Data wydania decyzji 0

pozwoleniu na uzytkowanie 16 marca 2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Dziatka o numerze ewidencyjnym 8/7 obreb 03-30 przy ulicy Skrajnej 9 w Zgbkach
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego?

Numer ksiggi

wieczystej WA1W/164464/9

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie

dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

Na

sgsiednich  dziatlkach

zlokalizowane

sg budynki mieszkalne wielorodzinne

kondygnacyjne, mieszkalne jednorodzinne oraz hale magazynowe i lokale ustugowe.

5

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

Studium

uwarunkowan 1

kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego

gminy

Uchwala nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2011

r.

s e o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgbki, ktory
Miejscowy plan zostat uchwalony w dniu 19 grudnia 2003 r. uchwatag Nr 90/XVIII/03 Rady
zagospodarowania Miejskiej w Zabkach, zmienionym uchwalag Nr LXXXII/767/2023 Rady
przestrzennego Miasta Zabki z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki.
Miejscowy plan Brak planu
rewitalizacji
Migjscowy plan Brak planu
odbudowy
Brak
Inne?
Ustalenia Przeznaczenie terenu wg planu:
obowigzujgcego e zabudowa mieszkaniowa lub ushugowo — produkcyjna (

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

Przeznaczenie terenu

symbol na planie M/U/P ) — dotyczy dziatki nrew.: 8/7.

Maksymalna i W Miejscowym Planie Zagospodarowania nie jest przewidziana
minimalna maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
intensywnos$¢

zabudowy

2)

W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm
http://bip.warszawa.pl/NR/exeres/CC1A6257-AED9-4E29-827C-EFE38C960FD8,frameless.htm

inwestycyjnym

Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wysokos$¢ nie moze

Maksyrr,]é,llna przekroczy¢ 5 kondygnacji naziemnych , z dopuszczeniem wyzszych
wysoko$¢ zabudowy . e

dominant w eksponowanych miejscach .
Minimalny udziat | Powierzchnia biologicznie nie moze by¢ mniejsza niz 25%
procentowy powierzchni catkowitej dziatki.
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej — 2
stanowiska / 1 lokal mieszkalny,

Dla obiektow ustugowo-handlowych ( wolnostojacych badz
wbudowanych ) — 30 stanowisk / 1000 m2 p. uz., min. 3 miejsca /
lokal.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska:

1. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu oraz okresla si¢ wymagania
szczegolne zwiazane z istniejacym lub przewidywanym
oddziatywaniem zagospodarowania na §rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi:

1) wymagania zwiazane z wystgpowaniem terendw o
niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych /§27/

2) wymagania zwigzane z oddziatywaniem linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia /§28/

3) wymagania na terenach potozonych w strefie
gazociaggdw wysokiego ci$nienia /§29/

4) wymagania na terenach potozonych w sasiedztwie
cmentarza /§30/

5) wymagania na terenach w zasiegu oddziatywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych i
zagospodarowania terenow przylegtych/§31/

2. Ustala sie nastepujace wymagania szczego6lne dla obstugi i
zagospodarowania terenu, zwigzane z wystgpowaniem
obszarow i obiektow podlegajacych prawnej ochronie:

1) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego w
odniesieniu do Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, pomnikéw przyrody oraz elementow
wskazanych do objecia ochrong, w tym alei drzew /§32/

2) w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego w
odniesieniu do strefy konserwatorskiej miasta — ogrodu,
konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej,
konserwatorskiej strefy archeologicznej, obiektow i
terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz bedacych
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
1§28/

3) Ustala si¢ obowigzek informowania inwestoréw o
wystepowaniu ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

4) Obowiazuje wymog ustalania w projektach
budowlanych i pozwoleniach na budowe rz¢dnej
posadowienia budynkow i dopuszczalnych zasad
ksztattowania powierzchni dziatki.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczego6lnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy




3)

4

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.

Warunki
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

ochrony

dziedzictwa

1)

2)

Dla konserwatorskiej strefy
obserwacji archeologicznej
konserwatorskiej strefy
archeologicznej, o ktorych
mowa w §26 ust. 2 pkt. 2,
zmiany w uzytkowaniu terenu
planowane inwestycje moga
by¢ dopuszczone do realizacji
po przeprowadzeniu , na koszt
wiasciciela lub uzytkownika
terenu:

archeologicznych badan
wykopaliskowych (
sondazowych — w strefie
obserwacji archeologicznej),
wyprzedzajacych zamierzone
Zmiany zagospodarowania
terenu i planowane inwestycje,
dla konserwatorskiej strefy
obserwacji archeologicznej
zapewnienia statego udziatu
archeologa przy wszystkich
robotach ziemnych zwigzanych
dziataniami inwestycyjnymi i
trwatym zagospodarowaniem
terenu, z rygorem zamiany prac
archeologicznych na
ratownicze badanie
wykopaliskowe, w przypadku
ujawnienia w wykopach
budowlanych zabytkowych
obiektow.

Dla stref, obiektow i terenow
objetych ochrong
konserwatorska, o ktorych
mowa w §26 ust. 2 pkt. 2
wpisanych do rejestru i pod
ochrong, Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw ma
prawo ustala¢ warunki
konserwatorskie dla inwestycji
przed wystapieniem o
pozwolenie na budowe.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Teren na ktorym jest prowadzona
inwestycja nie ma okreslonych
obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Przyjmuje sig, ze nastgpujace
ciggi komunikacyjne stanowia
elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo —
ulicznego oraz petia funkcje
ponadlokalne w stosunku do
obszaru objetego planem:

1) projektowana Wschodnia
Obwodnica Warszawy, 0
klasie drogi ekspresowej
S, 0znaczona na rysunku
planu symbolem 1KUS,

2) projektowana Trasa
Olszynki Grochowskiej, o
klasie ulicy ekspresowej S,
0znaczona na rysunku
planu symbolem 2KUS,

3) ul. Radzyminska, o klasie
ulicy gtownej G,
0znaczona na rysunku
planu symbolem 3KUG,

4) proj. Ul. Nowo —
Ziemowita, o klasie ulicy
zbiorczej Z, oznaczona na
rysunku planu symbolem
4KUZ,

5) ciag ulic Lodygowa —
Warszawa — Pitsudskiego (
odc. Ul. Warszawska — ul.
Ks. Skorupki ) — ks.
Skorupki, o klasie ulicy
zbiorczej Z, oznaczona na
rysunku planu symbolem
5KUZ - 6KUZ — 7TKUZ -
8KUZ,

6) ciag ulic Orla — Wojska
Polskiego — Rychlinskiego
— Szpitalna, o klasie ulicy
zbiorczej Z, oznaczona na
rysunku planu symbolami
9KUZ - 10KUZ - 11KUZ
-12 KUzZ;

7) ul. Pitsudskiego ( odc. Ul.
Warszawska — potudniowa
granica miasta ) o klasie
ulicy zbiorczej Z,
0znaczona na rysunku
planu symbolem 7aKUZ,

8) ul. Wolnosci ( odc. UL.
Radzyminska — ul. 11




Listopada ) o klasie ulicy
zbiorczej Z, oznaczona na
rysunku planu symbolem
13KUZ,

9) ul. 11 Listopada ( odc. UL.
Wolnosci — ul. Szpitalna )
0 klasie ulicy zbiorczej Z,
0znaczona ha rysunku
planu symbolem 14KUZ,

10) al. Pitsudskiego, o klasie
ulicy gtownej ruchu
przyspieszonego GP,
0znaczona ha rysunku
planu symbolem 55KUGP,
przebiegajaca poza
wschodnig granica miasta.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

ustala si¢ zasade obstugi
istniejacego 1 nowego
zainwestowania z sieci
infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody
magistralne i sie¢ rozdzielcza,
ustala si¢ zasadg¢ prowadzenia
przewodow podstawowej Sieci
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych
i projektowanych,

dopuszcza si¢ w uzasadnionych
przypadkach prowadzenie
przewodow i infrastruktury
technicznej poza terenami
polozonymi w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Wodociggi

1.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru

miasta Zabki w wodg;

1) w zakresie zaopatrzenia
mieszkancoéw w wodg pitna (
100% mieszkancow ), ushug i
do celow przeciwpozarowych z
wodociagu miejskiego
zasilanego z Wodociagu
Warszawskiego poprzez
istniejace ujecie przy ul. 11
Listopada i ul. Lodygowej, a
w przysztoséci rowniez z
przewidywanego ujecia przy
ul. Pilsudskiego ( z magistrali
w ul. Zabranieckiej w W-wie ),

2) w zakresie zaopatrzenia w
wodg do celow
technologicznych dla duzych
zaktadow produkecyjnych —w
przypadku uzasadnionych
potrzeb — z uje¢ whasnych (
studni czwartorzgdnych i
oligocenskich )’




3) w zakresie zaopatrzenia w
wodg do celow gospodarczych
z istniejacych i realizowanych
uje¢ wlasnych ( ptytkich studni
wierconych i studni kopanych )
Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
wodochtonnych , dla ktorych
wielko$¢ zuzycia wody magtaby
naruszy¢ rownowage lokalnych
zasobow wody.
Ustala si¢ zachowanie istniejacych
uktadow sieci miejskich
przewodéw wodociagowych wraz z
istniejaca pompownia wody przy
ul. 11 Listopada oraz urzadzeniami
pomiarowymi.

Kanalizacja

1. W zakresie odprowadzania
$ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ utrzymanie
dotychczasowego uktadu
kanalizacji
ogolnosptawne;j i
odprowadzenie Sciekow
przy pomocy zbiorczego
kolektora Z-2 i dalej
kolektorem w ul.
Kondratowicza do
miejskiej oczyszczalni
sciekow ,,Czajka” w
Warszawie, z
uwzglednieniem odbioru (
tranzytu ) SciekoOw z m.
Zielonka, a w przysztosci
—z Rembertowa poprzez
komore rozpr¢zng u
zbiegu ul. Powstancow i
Zohierskiej,

2) ustala sie zachowanie i
realizacje przewodow
kanalizacyjnych w
uktadzie grawitacyjno —
pompowych,

3) ustala si¢ realizacje
niezbgdnych pompowni
$ciekow oraz komor
zbiorczych w liniach
rozgraniczajacych ulic,

4) ustala si¢ docelowo
przyjecia sciekow
sanitarnych przez miejska
kanalizacje sanitarng od
100% mieszkancow i
ustug,

5) dopuszcza si¢, do czasu
pelnej realizacji
kanalizacji,
odprowadzania $ciekow z
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej




do szczelnych zbiornikow
nieczystosci ptynnych,
systematycznie
oproznianych w sposob
zorganizowany przy
pomocy wozow
asenizacyjnych do
ustalonych punktéw zrzutu
Sciekow.

2. W zakresie odprowadzania
$ciekow technologicznych
ustala si¢ indywidualng ich
utylizacje

3. W zakresie odprowadzania
sciekow deszczowych:

1) ustala si¢ obowigzek
podczyszczania wod
deszczowych z terenu
urzadzen komunikacji KS
i zabudowy ustugowo —
produkcyjnej U/P przed
ich odprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji w
urzadzeniach
usytuowanych na terenie
wiasnej dziafki,

2) ustala sie¢ obowigzek
oczyszczania $ciekow
deszczowych z drog i
parkingdw z zawiesin i
substancji
ropopochodnych przed
odprowadzeniem do
odbiornika,

3) do czasu pelnej realizacji
systemu kanalizacji
miejskiej dopuszcza sig
odprowadzanie Sciekow
deszczowych z zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowe;j
do gruntu we wlasnym
zakresie w przypadku
wystepowania
wystarczajaco chtonnej
powierzchni biologicznie
czynnej dziatki, a z
teren6w urzadzen
komunikacji KS i
zabudowy ustugowo —
produkcyjnej U/P — po ich
podczyszczeniu — do
lokalnych
bezodplywowych rowow
odparowanych.

Energia elektryczna
W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) ustala sig, ze podstawowym
zrodtem zasilania jest stacja
elektroenergetyczna 110/15kV
,,Z3bki” oraz uzupethiajaco




2)

3)

4)

5)

6)

Gaz

1)

2)

3)

stacja ,,Marki”

ustala si¢ budowg linii
napowietrznych izolowanych
sredniego i niskiego napigcia
oraz stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV
badz lini kablowych i stacji
kontenerowych wedhug potrzeb
InNwestorow,

ustala si¢ zasade¢ pelnego
pokrycia zapotrzebowania dla
oswietlenia i zasilania sprzetu
gospodarstwa domowego i
innych urzadzen,

ustala si¢, ze projektowane
shupowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV
realizowane beda na dziatkach
0 wymiarach 2x3 m, z
zapewnieniem dojazdu
samochodem ci¢zarowym,
ustala si¢, ze sytuowanie i
realizacja stupowych i
kontenerowych stacji
transformatorowych nie
wymaga zmiany planu,

ustala si¢ zachowanie
przebiegu istniejacych
napowietrznych linii 110 kV i
220 kV i projektowania linii
220 kV do EC Kaweczyn.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

ustala sie:

zaopatrzenie w gaz przewody

sredniego ci$nienia, poprzez

reduktory domowe obnizajgce
ci$nienie ze $redniego na
niskie, ze stacji redukcyjno —
pomiarowej I stopnia ,,Zabki”
oraz uzupehniajaco ze stacji

,,Marki”,

zasade pelnego pokrycia

zapotrzebowania na gaz do

celow przygotowania positkow,
cieplej wody oraz ogrzewania,

zachowanie, rozbudowg i

realizacje sieci rozdzielczej;

Ustala si¢ rowniez, ze:

1) Warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ sieci
gazowe okresla
rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe (
Dz. U.z2001r. nr 97, poz.
1055);




2) Linie parkanéw powinny
przebiega¢ minimum 0,5
m od gazociagu,

3) szafki gazowe,
zlokalizowane w
ogrodzeniach lub na
budynkach, powinny by¢
montowane zgodnie z
warunkami okreslonymi
przez zarzadzajacego
siecig,

4) gazyfikacja jest mozliwa,
o ile zawarte bedzie
porozumienie pomi¢dzy
dostawca gazu i odbiorca,
po spenieniu kryteriow
ekonomicznej optacalnosci
dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa
Gazowniczego;

5) wszelkie decyzje
administracyjne zwigzane
z lokalizowaniem
zabudowy i infrastruktury
technicznej w poblizu
gazociggow wysokiego
ci$nienia wymagajg opinii
Polskiego Gornictwa
Naftowego i Gazownictwa
S.A. — Regionalny Oddziat
Przesytow w Warszawie,

6) nasadzenie zieleni
wysokiej dopuszcza si¢ w
odleglosci minimum 2 m
od 0si gazociagu
wysokiego cis$nienia.

3. Przyjmuje si¢ zachowanie
istniejacego przebiegu
gazociggu wysokiego cisnienia
Dn 500 relacji Rembelszczyzna
— Wronéw.

4. Ustala si¢ realizacje gazociagu
wysokiego cisnienia Dn 700
relacji Rembelszczyzna —
Swierk w odlegtosci 5 m od osi
istniejacego gazociagu Dn 500
na zachod, z odgatezieniem Dn
300 do EC Kawegczyn.

5. Docelowo ustala si¢
przekwalifikowanie gazociagu
wysokiego ci$nienia Dn 500 na
gazociag $redniego cis$nienia.

Cieplo

W zakresie cieptownictwa nie
przewiduje si¢ zcentralizowanego
systemu zaopatrzenia w ciepto. Ustala
si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
zrodet nieucigzliwych dla srodowiska,
opalonych gazem, olejem
niskosiarkowym, energig elektryczna




itp.

Odpady
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zorganizowany i o
powszechnej dostepnosci w
obszarze planu system
zbierania i ewakuacji odpadow
o0 charakterze komunalnym
oraz mas ziemnych.

2) ustala si¢ obowigzek
wyposazenia kazdej posesji w
urzadzenia i miejsce
umozliwiajgce segregacje
odpadow

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna oraz
ustugowo — produkcyjna.

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢

zabudowy

W Miejscowym Planie
Zagospodarowania nie jest
przewidziana maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 5 kondygnacji naziemnych
, z dopuszczeniem wyzszych dominant
w eksponowanych miejscach , dla
budynkoéw jednorodzinnych dopuszcza
si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2
kondygnacji naziemnych + poddasze
uzytkowe przy dachach wysokich, poza
strefg konserwatorska miasta — ogrodu
dopuszcza si¢ 3 kondygnacje naziemne
— przy dachach ptaskich , dla zabudowy
ustugowo — produkcyjnej maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi 12 m nad
poziom terenu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Przy zabudowie wielorodzinnej
powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 25%
powierzchni catkowitej dziatki.

Przy zabudowie jednorodzinnej
powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni catkowitej dziatki.

Przy zabudowie ustugowo -
produkcyjnej powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%
powierzchni catkowitej dziatki.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej — 2
stanowiska /1 lokal mieszkalny,

Dla obiektow ustugowo-handlowych (
wolnostojgcych badz wbudowanych ) —
30 stanowisk / 1000 m2 p. uz., min. 3
miejsca / lokal.

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Okresla plan miejscowego
zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

przestrzennego

gabaryty jw.
forma architektoniczna JW.
usytuowanie linii zabudowy JW-
intensywno$¢ wykorzystania terenu JW-
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia JW-
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i JW-
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa JW-
kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych JW-
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych
warunki i szczegoétowe zasady obshugi JW-
w zakresie komunikacji

jw.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W Miejscowym Planie
Zagospodarowania nie sg przewidziane
plany budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagos- podarowania  przestrzennego
gminy

Brak w Studium planéw budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak oczyszczalnie
$ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie §ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji sSrodowiskowych.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak zagrozen powodziowych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

1. Budowa drég w ulicy
Labedziej oraz w ulicy bez
nazwy taczacej ul.
Olszewskiego z ul. Sokola,

2. Budowa drogi w ul.
Chelmonskiego,

3. Przebudowa drogi w ulicy
Zielenieckiej,

4. Budowa palcu zabaw Nivea
przy ul. Rézanej i Bratniej,

5. Budowa ogrodu
biocenotycznego pn. ,,Mala
Ojczyzna” przy ul. Huberta,

6. Budowa drogi w ulicy
Stowiczej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji
linii kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych zezwolen na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~ w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji
inwestycji w zakresie obiektu
energetyki jadrowej.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
inwestycji sieci przesylowe;.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji
CPK.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
isfrastruktury dostepowe;.

Brak wydanej decyzji na lokalizacji

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji w sektorze naftowym.
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

186p/2021 z 15.02.2021 .
64/2021 z 18.05.2021 r.
479p/2022 7 28.04.2022 r.
607p/2023 z 14.07.2023 r.

wydane przez Staroste Wotominskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji




Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 1. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia:

Termin zakonczenia prac budowlanych:

18 grudnia 2023 .

28 lutego 2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Jeden budynek w trzecim
wyodrebnionym zadaniu
inwestycyjnym ( etap 11 budynek D)

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migedzy budynkami)

Minimalna odleglo$¢ miedzy
budynkami 17,09 m

Graficzne rozmieszczenie budynku D
w ramach tego zadania inwestycyjnego
( obrys na czerwono ) w Zataczniku nr
3. Docelowo w calej inwestycji
powstanie 7 budynkow — 6 budynkéw
poza zakresem niniejszego Prospektu (
ich rozmieszczenie okre§lono w
Zatagczniku nr 3.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar wg Polskiej Normy nr PN 1SO 9836:2015.

Do powierzchni wedtug normy PN ISO 9836:2015 nie wlicza si¢: powierzchni pod
statymi $ciankami, powierzchni¢ w przejéciach drzwiowych, otworéw okiennych,

wnek i nisz w $cianach.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

70% - $rodki wlasne
30% - $rodki Klientow

A . i i i Brak kredytu
deweloperskiego lub zadania w naStquJquCh . instytucjach %
inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpeo-
powierniczy wieFRHeZy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | ( 4504

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 2021, poz.1177) :

deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego,

Wyptata srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, 0 czym
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku,

Wyptata srodkéow z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje
w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okres$lonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Wyptata srodkoéw pienieznych z ostatniego etapu zadania inwestycyjnego nastapi
po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, wraz z
wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiggi wieczystej pobranym w dniu
sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | — 10 % wartosci kosztow — zrealizowany z dniem
30 listopada 2023 .

Zakup nieruchomosci
Prace projektowe - projekt budowlany i uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

e Przygotowanie terenu budowy

ETAP Il — 10 % wartos$ci kosztow - zrealizowany z dniem
31 maja 2024 r.

e  Stan surowy otwarty kondygnacji -1i -2 w osiach D01-D07 / D.A-D.I
( garaz wielostanowiskowy )

ETAP 111 — 10 % warto$ci kosztow - zrealizowany z dniem
30 listopada 2024 r.




e  Stan surowy otwarty kondygnacji naziemnych w osiach D01-D07 / D.A-
D.l

ETAP IV — 10 % wartosci kosztow - zrealizowany z dniem
30 kwietnia 2025 r.

e  Stan surowy otwarty kondygnacji -1do +5 wosiach D07-D14/D.A-
D.l

ETAPV — 10 % warto$ci kosztow - zrealizowany z dniem
30 czerwca 2025 r.

e Stan surowy zamknigty kondygnacji naziemnych (pokrycie dachu, montaz
stolarki okiennej), z wytaczeniem stolarki aluminiowej ( tj. witryny i
drzwi wejsciowe do budynku i lokali ustugowych ) na kondygnacji +1.

ETAP VI - 20 % warto$ci kosztow z planowanym ukonczeniem do dnia
30 listopada 2025 r.

e JSciany dzialowe

e Instalacje podtynkowe ( okablowanie lokalowe )

e Tynki wewnatrz lokalowe

e Montaz stolarki aluminiowej ( tj. witryny i drzwi wejsciowe do budynku
i lokali ustugowych ) na kondygnacji +1.

ETAP VII — 10 % wartosci kosztow z planowanym ukonczeniem do dnia
31 grudnia 2025 r.

e Instalacje pod posadzkowe wewnatrz lokalowe, warstwy posadzkowe
wewnatrz lokalowe.

ETAP VIII - 10 % wartosci kosztéw z planowanym ukonczeniem do dnia
31 stycznia 2026 r.

e Elewacje

ETAP IX - 10 % warto$ci kosztow z planowanym ukonczeniem do dnia
28 lutego 2026 r.

e  Zagospodarowanie terenu

e  Wykonczenia czgsci wspolnych

e Przylacza

e Instalacje poza lokalowe

e Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana. Zmiana ceny moze nastgpi¢ w przypadku, gdy:
1) stwierdzona powykonawczo roznica w powierzchni lokalu mieszkalnego
w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie
deweloperskiej nie bedzie przekraczac 2%,
2) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego




w porownaniu do powierzchni projektowanej okre§lonej w umowie
deweloperskiej bedzie przekraczaé 2%, a Nabywca nie odstapit od
umowy deweloperskiej na warunkach w niej okreslonych,
nastgpila zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od
towardw i ustug odnoszacych si¢ do lokalu mieszkalnego, a Nabywca nie odstapit
od umowy deweloperskiej na warunkach w niej okreslonych.

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

Warunki, na jakich mozna mowa w art. 35 ust. 2;

odstapi¢ od umowy dewelo-

perskiej lub jednej z umow, o 3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 | informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

lub domu jednorodzinnego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
oraz ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
Deweloperskim Funduszu prawnym w dniu zawarcia umowy;

Gwarancyjnym

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1,




8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
Zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce¢ §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomoéci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nieruchomo$¢ na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie Zabki ul. Skrajna 9 bud D nie jest

IL.

przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego jakiejkolwiek wierzytelnosci przystugujacej w stosunku do
dewelopera.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.




I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéow towarowych znajdujacych si¢ na stronie:
www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.ing.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28 lutego 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych
2 kondygnacje podziemne

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa, Sciany
murowane

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

W zataczniku nr 6

Liczba lokali w budynku

Lokale mieszkalne: 137
Lokale ustugowe: 8
Komorki lokatorskie: 52

Pomieszczenia gospodarcze: 3

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca postojowe w garazu
podziemnym: 175

Miejsca parkingowe naziemne:
33

Dostgpne media w budynku

- woda z sieci miejskiej
- wezet CO




- instalacja elektryczna
- instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publicznej

Budynek posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej od
strony ulicy Skrajnej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

W zataczniku nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

W zafaczniku nr 4
W zafaczniku nr 5

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

28 lutego 2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

28 lutego 2027 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokalu mieszkalnego

Rzut lokalu mieszkalnego

Standar prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej budynku i terenie wokot niego stanowigcym cze$¢ wspdlng
nieruchomosci




